NAJOMNA ZMLUVA

o niajme nebytovych priestorov a o ithrade za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

uzatvorena v silade s ob&ianskym zikonnikom § 663 a nasl. a zikona & 116/90 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’, spravca Zkladna kola, Jarmo&na 96, Zdana

Zastipeny : Mgr. Natasa Rokicka

ICO : 35544279

Bankové spojenic Prima banka a.s., SK90 5600 0000 0004 9314 2006
Nidjomca : Tahanovska zahrada, ob&ianske zdruZenie, Tahanovska 2038/74, 04013 Kogice
Zastupeny : Ing. Juraj Mazék, Ing. Paed. IGIP

1ICo : 52101606

Bankové spojenie Fio banka, a.s., SK2383300000002001617474
Vlastnik budovy : Obec Zdatia

Zastapeny : Ing. Jan Kokarda

1CO : 00324973

Bankové spojenie Prima banka a.s., SK78 5600 0000 0005 9279 1001
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I1. Predmet zmluvy

Splavca ma zverenu do spravy budovu Zakladnej Skoly, Jarmo¢na 96, Zdatia, supisné &islo 96/13 par.¢.
563, zapisanti na LV ¢&. 549, katastrélne izemie Zdaia, vo vlastnictve obce Zdatia.
Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v Zakladnej skole, Jarmo&na 96, Zdafa, na
poschodi, v bloku ,,A“ a bloku ,,C*, dve miestnosti o vymere 76m? kazda (jedna s oddelenim priestoru
pre ugitelov) a dve miestnosti o vymere 59 m? kazda a dve miestnosti o vymere 28 m2 kazda, spolu
326 m? & predstavuje 2/100 vymery budovy Zakladnej Skoly, pre potreby umiestnenia
a prevadzkovania $koly a Skolského zariadenia, konkrétne: Sukromnd zakladna Skola, Jarmocna 96,
Zdaria; Sukromny §kolsky klub deti. Jarmo&na 96, Zdatia.
Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu v stave, ktory si vyZaduje bezné tipravy, aby bol spdsobily na
riadne dlhodobé uZivanie (napr. vyspravky omietky, malovanie, pokladka novej nasFapnej vrstvy na
podlahe, Gprava a vymena prvkov sanity apod.); zZiadna z tychto potrebnych uprav nepodlieha
schvalovaniu stavebného tiradu, nezaklada povinnost’ kolaudacie stavby ani nemeni vlastnosti budovy
z hl'adiska poZiarno-technickych &i inych legislativou upravovanych a sledovanych vlastnosti.
Néijomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajatych priestorov.
Priestory, ktoré st predmetom prendjmu, mdzu byt’ po pisomnom sthlase néjorncu vyuZivané podla
potreby prenajimatel’a na jeho aktivity, pricom to nezaklad4 pravo na zniZenie sumy ndjmu ani iné
kompenzacie, ak sa zmluvne strany pisomne nedohodnu inak.
Priestory mdzu byt pisomnym dodatkom k tejto zmluve rozsirené o d’alsie ¢asovo alebo inak zd1e1 ané
priestory, napriklad telocviéna a $atne $koly, cviénd kuchynka pre Ziakov podla potrieb a zdujmu
zmluvnych stran. V tomto pisomnom dodatku bude samostatne stanovena cena za tieto priestory
a naklady spojené s ich uzivanim.
: ML Uéel uzivania

. Nebytové priestory sa prenajimajii za ulelom vychovno-vzdeldvacieho procesu a neformaélneho

vzdelavania prevddzkovaného ndjomcom.

. Utelom najmu su aktivity ndjomcu v oblasti neformalneho vzdelavania i formalneho vzdelavania a to

najmé prevadzka Skoly a Skolského zariadenia, konkrétne: Stikromna zakladna $kola, Jarmocna 96,
Zdana; Sikromny Skolsky klub deti, Jarmo¢na 96, Zdaria.
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IV. Doba niajmu

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neuréitd od 1.9.2021. Po dohode s prenajimatelom je
mozné priestory za i€elom kontroly $tatnych organov (napr. RUVZ, hasi¢sky zbor apod.), vykonania
drobnych stavebnych tprav podl'a demonstrativneho vypoctu v bode 3 ¢lanku II tejto Zmluvy alebo
ich planovania spristupnit’ a uZivat' uz pred tymto terminom, pricom toto obdobie sa nepovazuje za
dobu uZivania nebytovych priestorov, ktord by zakladala prenajimatelovi pravo na thradu za ich
uzivanie alebo thradu ¢i plnenie za sluZzby spojené s ndjmom podl'a €lanku V. tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah méze zaniknit' vypoved'ou ktorejkol'vek strany alebo dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

e najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

e najomca viac ako 60 dni meska s thradou najomného a zalohovych platieb za teplo, energie

a ostatné touto zmluvou dohodnuté plnenia s tym, Ze Géinnost’ vypovede je vzdy najskér 1. 7.

bezného roka,

e najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast’ do podndjmu bez suhlasu prenaj jimatela.
Vypovedna lehota je 3 kalendarne mesiace plyniice od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory v pdvodnom stave alebo
s upravami vykonanymi so suhlasom prenajimatel’a, primerané beZznému opotrebeniu. :

V. Sluzby spojené s najmom a sposob ich ihrady

Ro¢na thrada za prenajom nebytovych priestorov je 8,30 m2/rok.

Vzhl'adom na potrebné upravy prenajimanych priestorov (napr. vyspravky omietky, malovanie,
pokladka novej naslapnej vrstvy na podlahe, vymena prvkov sanity apod.), ktoré sa zaviazal ndjomca
zrealizovat’ na vlastné naklady, méze byt na zaklade Ziadosti najomcu ro¢nd suma za prenajom
poniZena o preukazatel'nu ¢iastku vynaloZent na Gpravu priestorov. i
Zalohové platby a vyuétovanie za sluzby, ktorych poskytovame je spojené s uZivanim nehnutel’nosu
(teplo, elektrickd energia, vodné, sto¢né) hradi ndjomca takto: Platby za teplo, elektrickd energiu,
vodné, sto¢né budi predmetom dodatku ku tejto zmluve, ktory bude podpisany najneskér 30.9.2021,
kde vymenované poplatky budi vypoéitané podla realneho poctu Ziakov a zamestnancov $koly
vyuzivajucich tieto priestory v zmysle Zakon ¢. 245/2008 Z. z. (8kolského zakona).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude najomcovi vystavovat’ faktaru na uhradu platieb
za sluzby, ale ndjomca bude platit’ platby za sluZzby Stvrtrotne podl'a vycislenia v dodatku zmluve.
Splatka je splatnd vzdy do 5. dfia druhého mesiaca prisludného §tvrtroka za ktory sa sluzby platia, na
ucet prenajimatela na zéklade tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnutu platbu v stanovenej dobe a vyske, zaplati prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% dlZznej sumy aZ do zaplatenia tihrady za kazdy deii omeskania.
Nijomca je povinny nehnutelnost’ udrziavat’ v riadnom stave a vyuzivat' vSetky prostriedky na jej
ochranu. Néklady na opravu a idrZbu spojenti s obvyklym uzivanim hradi ndjomca, pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. )



VI. Vzajomné vztahy zmluvnych stran

1. Ngjomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a poSkodenia, ktoré v prenajatych
objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. éinnost'ou 0sbb, ktoré plnili jeho prikazy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze hnutelny majetok je povinny poistit’ na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadnt stratu alebo znienie majetku najomcu. :

4. Najomca je povinny nehnutelnost’ udrziavat’ v riadnom stave a vyuZivat’ vSetky prostriedky na jej
ochranu. Néklady na opravu a udrZzbu spojentt s obvyklym uZivanim hradi ndjomca. Stavebné tpravy
na nehnutel'nosti mdéze ndjomca vykonavat len s pisomnym suhlasom prenajimatela a vlastnika
budovy. Naklady na odsuhlasené stavebné Gpravy vratane ndkladov na prislusné revizie a atesty znasa
najomea.

5. Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom poverenym prenajimatelom k prehliadke prenajaty
nebytovy priestor len po predchadzajicom vyrozumeni a odsthlaseni s ndgjomcom za u¢elom kontroly
spOsobu uZivania prenajimanych priestorov, technickych revizii alebo oprav.

6. Najomca sa bude alikvotnou ¢ast'ou podiel'at’ na zabezpe&eni pravidelnych revizii elektroinstalacie.

7. Néjomca je povinny v prenajatom priestore pri danej ¢innosti zabezpe€it' si plnenie povinnosti na
useku ochrany pred poziarmi, v zmysle zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi § 4 pism. b),
o)a§ s pism b), ), i), j), o je v silade s § 6 ods. 2 citovaného zdkona a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii.

8. V pripade zaniku ndjomného vztahu sa vykona zavere€né vyultovanie, v ktorom sa zohl'adni Vyska
zalohovych platieb a vyuctovania za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nehnutelnosti
(elektricka energia, vodné, stocné). V pripade nedoplatku tento uhradi najomca do 60 dni od datumu
ukonc¢enia ndgjomného vzt'ahu.

VII. Zavereéné ustanovenia

[Ty

Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom 1.9.2021.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa m6zu uskutoénit’ len pisomnou formou.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 6 exemplaroch, pri€om prenajimatel’ dostane 2 vyhotovenia, 2 ndjomca, 2
vlastnik budovy.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precéitali, s jej obsahom sthlasia a na znak stihlasu ju

podpisuju.

V Zdani, 18.5. 2021

‘R\n//étlx budovy
ng. Jan Kokarda, Sta&sgaq ﬁﬁcgﬁ
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prenajimatel najomca
Mgr. NataSa Rokick4, riaditel’ka Ing. Juraj Mazal, Ing. Paed. IGIP, Statutar



