DODATOK &1 KZMLUVE O PRENAJME
priestorov v kultirnom dome za ic¢elom podnikatel’skej ¢innosti zo dia 28.10.2021

Uzavretej medzi :

Prenajimatel : Obec Zdana

Zastupeny : Ing. Jan Kokarda — starosta obce
Bankové spojenie : VUB Kosice — centrum

Cislo tigtu : 2726-542/0200

N4jomca : TURKY SPOL s.r.0.

Sidlo : Osloboditelov 60, 044 14 Catia

ICO: 50612735

Miesto podnikania : Zdatia, Jarmo¢na 118/4, 044 11 Zdana

Najomna zmluva zo diia 28.10 2021 sa nahradza tymto dodatkom takto :

L.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je prendjom priestorov kultirneho domu — miestnosti
o rozmeroch 5,90 x 5,30 ¢o je 31,27 m2 , 2,8 x 3,2 ¢o je 8,96 m2 a 5x 3,1, ¢o je 15,5 m2,
spolu 55,73m2, za Gi¢elom podnikatel'skej ¢innosti :
- prevadzkovanie baru pri dodrzani nasledovnych podmienok :

1. v priestore nebudu umiestnené hracie automaty

2. Akykol'vek stavebny zasah, stavebnll Uipravu, zmenu dispozi¢ného rieSenia, alebo
rekonstrukciu budovy, alebo jej Casti, je ndjomca opravneny vykonat’ len po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a, na zdklade pisomnej Ziadosti
najomcu. O takejto ziadosti rozhodne prenajimatel’ v ¢o najkratSom termine, najneskor
po najblizSom zasadnuti obecného zastupitel'stva.

3. Pisomne odsthlaseny stavebny zasah, stavebnu Gpravu, zmenu dispozicného rieSenia,
alebo rekonstrukciu budovy, alebo jej Casti, je ndjomca povinny vykonat’ s naleZitou
odbornost’ou sam, alebo prostrednictvom v stavebnictve sposobilej osoby tak, aby
nijako nedoslo k ziadnemu poskodeniu budovy , alebo jej Casti.

4. V pripade vzniku takejto Skody, alebo akéhokol'vek poskodenia budovy je
zodpovednost’ za jej odstranenie vylu¢ne na strane ndjomcu.

II.
CAS TRVANIA ZMLUVY

Prenajom priestoru je touto zmluvou dohodnuty na dobu neurcitd od 01. 11. 2021
s vypovednou lehotou 3 mesiace.

1.
VYSKA, SPOSOB A SPLATNOST NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je dohodnuta na sumu 40,00 EUR / m? / rok
Vyska najomného na rok : 2 229,30 EUR



- vySka najomného mesacne : 185,77 EUR

Najomca si vyhradzuje pravo dohodnuté najomné kedykol'vek upravit , po dohode
s prenajimatelom. Dohoda musi byt v pisomnej forme, formou dodatku k zmluve.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zalohovych platbach za dodavky energie a médii / el.
energia, teplo, voda / nasledovne :

- zalohov¢ platby za elektrinu v sume 30,- EUR mesa¢ne — v priestoroch je zabezpecené
samostatné meranie spotreby elektrickej energie zabudovanym elektromerom na podruzné
meranie, vyuctovanie sa urobi 4 krat ro¢ne / janudr, april, jun, oktober, k poslednému dnu
aktualneho predchadzajuceho mesiaca/ a vydokladuje fotografiou elmera.

- pausalna platba za odber vody v sume 10,- EUR mesacne

Najomca si vyhradzuje pravo dohodnuté zilohové platby za dodavky energie a médii
kedykol’vek upravit’ podPa preukazatePnych aktualnych cien od jednotlivych
dodavatelov energie a médii

PauSalna mesac¢na platba za energie a média spolu : 40,00 EUR / mesiac

Platba sa vykond uhradou tejto sumy na ucet obecného tradu alebo do pokladne v mesacnych
splatkach do 15. diia predchadzajuceho mesiaca.

SPOLU vyska najomného a pausalnej platby : ZA MESIAC : 225,77 €
Vyluka uhrady najomného :

Najomca je oslobodeny od platby najomného v pripade zatvorenia prevadzky na
zaklade rozhodnutia $tatnych organov, z dovodu pandémie COVID 19, na ¢as urceny
v prislusnej vyhlaske.

V.
PRAVA A POVINNOSTI

A/ Prenajimatel’

- je povinny zabezpecit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
tohto priestoru spojené.
/Opravy na zabezpecenie prevadzky mimo beznej drZzby a upratovania/

B/ Najomca
- je povinny dodrziavat’ otvaracie hodiny schvéalené obecnym zastupitel'stvom.

- zabezpeCi udrziavanie a funkénost’ poskytnutych priestorov a zariadeni,

- je povinny na vlastné néklady zabezpecit' odstranenie vSetkych zavad a poskodeni, ktoré
vznikli jeho ¢innostou na zariadeni prenajimatel’a

- je povinny hospodarne uzivat’ prenajaty majetok, chranit’ ho pred poSkodenim, zni¢enim
alebo stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane vcasného
uplatiiovania prav alebo opravnenych zdujmov pred prisluSnymi organmi,



- zodpoveda za bezpecCnost’ /poziarnu, pracovni/ vo vsetkych priestoroch jemu zverenych,

vratane zabezpecenia revizie elektrickych zariadeni.
- likvidéaciu odpadu zabezpeci ndjomca v sulade s nariadenim obce o nakladani s odpadom

- je povinny uzivat’ prenajaté priestory v zmysle tejto zmluvy,
-ndjomca je povinny na zaklade zakona ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov podl'a § 7 ods. 1 pism. f) zabezpecit' dosledné dodrziavanie

zékazu fajCenia v prenajatych priestoroch.
- je povinny kedykol'vek umoznit’ vykon kontroly ndjmu zo strany prenajimatel’a
- mé suhlas s pouzivanim WC v budove kultirneho domu v Zdani pre potreby personalu

V.
POVINNOSTI V OBLASTI POZIARNEJ OCHRANY

N4jomca je povinny v prenajatom priestore v sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z.

o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zabezpe€ovat si plnenie tloh ochrany
pred poziarmi uvedenych v § 4 a 5 dan¢ho zakona, o je v stlade s § 6 ods. 2 citované¢ho
zékona.

1.

VL

Zhodnotenie prenajatého majetku

V pripade, Ze stavebnym zasahom, stavebnou tpravou, zmenou dispozi¢ného rieSenia,
alebo rekonstrukciou priestorov ddjde k zhodnoteniu budovy investiciou zo strany
najomcu z jeho vlastnych zdrojov, postupuje sa nasledovne :

Vlastné zdroje najomcu :

1.1. V pripade pouZitia vlastnych zdrojov ndjomcu na odsthlasenti investiciu podl'a bodu
1., m6Ze obecné zastupitel'stvo rozhodnut’ o vzajomnom finan¢nom zapocitani
investicie vo¢i aktualne stanovenej vySke ndjomného pocas celého trvania ndjomného
vzt'ahu.

1.2. Pre pripad aktualne prebiehajucej rekonstrukcie je max. vySka zapocitatel’nej
investicie stanovena na sumu 33 438, 60 EUR ( vySka ndjomného 185.77 x 12
mesiacov X 15 rokov / dohodnutd doba najmu /

1.3. V pripade , Ze celkova hodnota rekonStrukénych prac presiahne sumu dohodnut
v bode 1.2., zvy$né hodnota je ndkladom najomcu, pri€om , v takom pripade vznika
najomcovi po uplynuti dohodnutej doby ndjmu , pravo na prednostné uzavretie d’alSej
najomnej zmluvy v trvani ndjmu min. 5 rokov.

1.4. Pouzitie vlastnych zdrojov a ich vySku, preukdze najomca prenajimatel'ovi
predlozenim preukézatel'ne vynaloZenych nakladov na rekonstrukéné prace, ku diu
zrealizovania investicie. ( dodavatel'ské faktiry, ¢estné prehlasenie o svojpomocne
vykonanych précach )

1.5. Ak medzi zmluvnymi stranami bude sporna vyska takéhoto zhodnotenia, budua sa
riadit’ vypracovanym odbornym vyjadrenim alebo znaleckym posudkom.

2.1. V pripade, ak dojde k ukonceniu najmu podla tejto Zmluvy zo strany prenajimatel’a
skor, ako pred uplynutim 15 rokov od jej uzatvorenia, je nijomca opravneny
pozadovat pomernti nahradu toho, o c¢o predmet najmu zhodnotil so suhlasom
prenajimatel’a, tak, Ze za kazdy uzavrety rok trvania ndjmu, vzdy k vyrociu uzavretia tohto
dodatku k zmluve, bude hodnota rekonStrukcie ponizend o 1/15 hodnoty. Takto upravenu



hodnotu rekonstrukcie prenajimatel’ uhradi najomcovi v lehote do 24 mesiacov odo
dna ukoncenia ngjmu.

2.2 Vpripade, ze dojde k ukonceniu najmu podla tejto Zmluvy zo strany najomcu
kedykol'vek , pocas trvania Zmluvy, do ukoncenia siedmeho roku preniajmu,
ustanovenia bodu 2.1. sa pouZziji primerane, stym, ze prenajimatel’ takto upraveni
hodnotu rekonstrukcie uhradi najomcovi v pravidelnych mesacnych splatkach, po
dobu osem rokov ( 96 mesiacov )

2.3. 'V pripade, ak dojde k ukonCeniu ndjmu podla tejto Zmluvy zo strany najomcu po
uplynuti doby osem rokov, zostavajucu hodnotu uhradi prenajimatel’ najomcovi
v pravidelnych mesacnych splatkach, v lehote do 84 mesiacov odo dia ukoncenia
najmu, (tj do 15 roku od podpisania najomnej zmluvy), ak obecné zastupitel'stvo
nerozhodne inak

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. V pripade véazneho opakovaného porusenia tejto zmluvy zo strany najomcu si
prenajimatel’ vyhradzuje pravo vypovedat’ tuto zmluvu okamzite, alebo vo vypovedne;j
lehote, podl'a vlastného uvazenia.

2. Véznym poruSenim ndjomnej zmluvy je neuhrddzanie dohodnutych platieb viac , ako
3x za sebou, resp. akékol'vek poruovanie platnych VZN obce Zdatia obmedzujucich
dany druh prevadzky.

3. V pripade porusenia tejto zmluvy z ktorejkol'vek strany, alebo pri postupe, ktory je
v rozpore so zakonom ¢. 116/90 Zb. sa bude postupovat’ podla ustanovenia tohto
zakona a obcianskeho zédkonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempléaroch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi
jeden z nich

V Zdani 24.2. 2022

Prenajimatel : Néjomca :

In. Jan Kokarda TURKY SPOL s.r.0.
Starosta obce



