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Vieobecné zaviizné nariadenie obce Zdaiia ¢&. 71/2024
o nakladani s obecnymi najomnymi bytmi

Obecné zastupitel'stvo Obce Zdatia, na zaklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky, podla § 4 ods. 1, ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik a
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len
»Zakon o dotaciach®), vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie o nakladani s ndjomnymi
bytmi vo vlastnictve obce Zdatia (d’alej len ako ,,VZN*):

CL 1
Uvodné ustanovenia

1. Uelom tohto VZN je stanovenie postupu a podmienok pri pridelovani a prenajimani
najomnych bytov v bytovych domoch, ktoré st vo vlastnictve Obce Zdatia (d’alej len ako ,, byt
alebo ,,byty*).

2. Obec Zdata je vlastnikom bytov, ktoré prenajima v zmysle Zékona o dotaciach Ziadatefom
0 najomny byt.

3. Obec Zdatia ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie bytu, vedie
evidenciu ziadatel'ov o pridelenie bytu a prislucha jej pravo vylu¢ne rozhodovat o prideleni
bytu a o uzatvoreni njjomnej zmluvy.

CL1I
Podmienky pre pridelenie bytu

N4jomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe, ktorou je osoba podl'a ust. § 22 ods.
3 Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len ako ,,Ziadatel).

1. Ziadosti si podavaju ob&ania starsi ako 18 rokov na obecny urad, ktory vedie ich evidenciu.
2. O prideleni bytov rozhoduje a najomné zmluvy za obec podpisuje starosta obce na zaklade
navrhu obecného zastupitel'stva, ktoré ur¢i poradie najomcov (posudzuje kritéria pri
rozhodovani o prideleni bytu) pre pridelenie a uzatvorenie ngjomnej zmluvy.

3. Hlavné kritéria pri rozhodovani o pridelenie bytu:

- doloZenie vSetkych priloh k Ziadosti

- ziadatel', ako aj osoby byvajlice s nim v spolo¢nej domacnosti, nesmi mat’ voci obci
v dent podania ziadosti o pridelenie bytu ziadne zavézky (dane, poplatky, pozicky...),

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a, pricom sa skiimajt sucasné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav Ziadatel'a a iné socialne kritéria,

- preukazatel'né zdravotné dovody Ziadatel'a (vyjadrenie oSetrujiceho lekara),

- dodrziavanie zésad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,

- aktivity ziadatel’a a jeho rodiny v obci,

- uprednostiiovani st Zziadatelia s trvalym, prechodnym pobytom v obci arodiny
s maloletymi detmi, resp. mladé rodiny, z ktorych asponi jeden z partnerov méa mene;j
ako 35 rokov.

- ak nie je moZzné vybrat’ uchadzacov o byt podl'a predchédzajucich kritérii, rozhodujice
je poradové cCislo ziadatel'a v zozname uchadzacov o ndjomny byt alebo datum podania
ziadosti.

4. Finan¢né moznosti splacania ndjomného (preukazanie vysky prijmu za rozhodujtice obdobie)



Cisty mesaény prijem Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu musi dosahovat ku ditu podania ziadosti minimélne
uroven platného zivotného minima zvysené¢ho o 100 €.

5. Ziadatel’ alebo aspon jeden z manZelov, partnerov, ma minimalne po dobu 12 mesiacov po
sebe nasledujucich, pred podanim ziadosti o pridelenie bytu, vlastny pravidelny prijem
z trvalého pracovného pomeru, podnikania, pripadne z déchodkového zabezpecenia a toto plati
1 v Case podania ziadosti.

6. Ak nebudi podmienky vysky prijmu splnené, uchadzac o pridelenie ndjjomného bytu bude
z poradia vyradeny.

7. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema nédrok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho Zziadost’

sa vyradi z evidencie.

8. Obcania a osoby s nimi zijuce v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt na
dobu 1 roka a viac, su povinni sa prihlasit’ na trvaly pobyt v obci najneskorsSie do 5 mesiacov
od podpisu ndjomnej zmluvy.

9. Pri podpise najomnej zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ na ucet obce finanni zabezpeku.
10. O prediZenie najomnej zmluvy musi nijomca poziadat’ pisomne obec doruenim Ziadosti
na obecny Urad najneskor 2 mesiace pred uplynutim platnosti ndjomnej zmluvy uzatvorenej na
dobu urcitud, s doloZzenymi potvrdeniami o vyske prijmu ziadatel'a za predchadzajtci kalendarny
rok.

11. Pri zistovani prijmov na ucely posudenia splnenia podmienok pre pridelenie bytu sa
postupuje podl'a zdkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej len ako ,,Zakon o zivotnom minime*). Mesa¢ny prijem ziadatel’a a ostatnych
osdb Zijucich v byte sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchédzajtci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

12. Zivotné minimum sa na dely postdenia splnenia podmienok pre pridelenie bytu vypodita
ako sucet sum Zivotného minima pre plnolett fyzickl osobu podl'a Zédkona o Zivotnom minime
za kazdu plnoletu fyzicka osobu, ktord Zije v byte a sim zZivotného minima pre nezaopatrené
dieta podl'a Zakona o zivotnom minime za kazdé zaopatrené neplnoleté diet’a a nezaopatrené
diet’a, ktoré¢ zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sum zivotného minima platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

13. Podmienky pre pridelenie bytu sa posudzuju pri uzatvarani ndjjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

CL 111
Posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie bytu podavaju ziadatelia prostrednictvom Obecného uradu v Zdani
(d’alej len ako ,,obecny urad®), ktory vedie evidenciu podanych Ziadosti.

2. Obecny urad zasle Ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi po vyplneni Ziadatelom obsahovat’ tieto
udaje a prilohy: a) meno, priezvisko, pripadne rodné¢ meno ziadatela;

b) datum a miesto narodenia,

c) trvalé bydlisko,

d) rodinny stav (pocet ¢lenov a udaje o osobach Zijucich v spolo¢nej domacnosti, z toho kol'ko
su deti)

¢) pomenovanie a odovodnenie pripadu hodného osobitného zretela, ak Ziadatel' Ziada o
pridelenie bytu z dovodu podl'a Cl. IV. tohoto VZN,

f) Cestné vyhlasenie ziadatel'a o jeho majetkovych pomeroch,



g) preukazanie doby uzavretej pracovnej zmluvy a vysky prijmu za predchadzajici kalendarny
rok pred podanim ziadosti [napr. potvrdenie od zamestnavatel’a, Danového uradu, u fyzickych
0s0b — obcanov: potvrdenie o prijme - ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej
osoby zo zavislej ¢innosti a potvrdenie socidlnej poistovne o vyske vymeriavacieho zakladu
alebo priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A), u fyzickych os6b — podnikatel'ov
(SZCO): priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ B), u déchodcov sa preukaze vyska
prijmu dokladom zo Socidlnej poistovne] ziadatela a spolocne posudzovanych osob.

3. Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podla ods. 2 v uréenej lehote,
uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo
ju nepodpise, bude vyskrtnuty zo zoznamu ziadatel'ov, ako aj z poradovnika.

CL1IV
Osobitny zretel’

1. V stlade s ust. § 22 ods. 7 Zakona o dotaciach je stanoveny okruh ziadatel'ov o byt z ddvodu
hodného osobitného zretel'a, do ktorého sa radi:

a) zamestnanec Obce Zdaia s uzatvorenou platnou pracovnou zmluvou s plnym pracovnym
uvizkom,

b) osoba alebo rodina s detmi, ak tato osoba alebo jeden Clen domdacnosti trpi vaznym
ochorenim okrem zdravotnych postihnuti uvedenych v Prilohe €. 2 k Zakonu o dotaciach,

¢) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani s trvalym pobytom v Obci Zdana,

d) osoba bez domova, ktora je zamestnana a ma trvaly pobyt v Obci Zdana,

e) osoba s trvalym pobytom v Obci Zdana, ktora sa ocitla v nepriaznivej socidlno-bytovej
situacii vyZzadujucej si okamZité rieSenie.

Podmienkou pre Ziadatel'a o byt z dovodu hodného osobitného zretel'a je nemat’ voc¢i Obci
Zdana zavizky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti. Ak Ziadatel’ o byt z dovodu hodného
osobitného zretela ma voci Obci Zdaha zavizky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti, je
mozné pridelit mu byt, len ak prejavil dobri vol'u a svoje nedoplatky riadne a vcas splaca
formou splatkového kalendara. Pri nedodrziavani splatkového kalendara je Obec Zdaiia
opravnend vypovedat’ ndjomna zmluvu.

CLV
Najomna zmluva

1. Obec Zdana zastipena starostom obce na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva uzatvori
najomnd zmluvu s ndjomcom po splneni podmienok podl'a clanku II. a €lanku III. tohto VZN.
Na préava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené Zakonom
o dotaciach ani tymto VZN, sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik.

2. N4gjomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’:

a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

c¢) vysku mesacného ndjomného, ktoré je v zmysle § 2 Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov, maximalne 5% z obstaravacej ceny bytu,



d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy (okrem ndjomnej zmluvy uzatvorenej
so ziadatel'om podl'a Cl. IV. tohoto VZN),

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu, alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucast'ou najomnej zmluvy dohoda
o finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam o0s6b zijucich v byte spolu s ndjomcom,

k) vyhlasenie ndjomcu, ze byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.

3. Najomna zmluva medzi Obcou Zdatia a Ziadatelom sa uzatvara na dobu uréitu, t. j. najviac
na tri roky, okrem pripadov uvedenych v ust. § 12 ods. 2 Zakona o dotécidch.

4. Najomnt zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia vieobecné technické poziadavky pre stavby
uréené na uzivanie osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, uzavrie Obec
Zdana len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona o dotaciach. Ak Obec Zdana nema Ziadost' o
uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet najjomnu zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku II. bod 1 alebo bod 2 tohto VZN,
najviac vSak na jeden rok.

5. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku II. bod 1 alebo
bod 2 tohto VZN, mdze Obec Zdana uzavriet nidjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

6. V pripade, ak do 35 dni odo dila doru€enia ozndmenia o prideleni bytu Ziadatel' neuzatvori
nagjomnu zmluvuy, straca narok na uzavretie najomnej zmluvy na predmetny byt.

7. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je Obec Zdana povinna umoznit’ najomcovi prehliadku
bytu.

8. V bytoch podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (njjomcov) a ich deti Zijuce s nimi v
spolo¢nej domacnosti;

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika;

¢) realizovat’ vymenu bytov bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika bytu.

9. Najomca bytu nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej nadhrady pri
ukonceni ndymu z akéhokol'vek dovodu.

10. Ku ditu ukoncenia najmu je najomca spolu so vSetkymi osobami tvoriacimi jeho domécnost’
povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom
nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

11. Obec Zdaa, ako vlastnik bytu obstaraného podl'a Zékona o dotaciach je povinna umoznit
po predchdadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
prenajimanych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu; to plati aj pre ndjjomcu a osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré byt na zéklade najomnej zmluvy uzivaju.

12. Splatnost’ ndjomného a thrad spojenych s uzivanim nadjomného bytu je mesacne vzdy do
20. dna kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a thrady spojené s uzivanim bytu platia.
13. Ziadatel’, ktorému je prideleny byt, je povinny uhradit’ na et Obce Zdafia finanéni
zabezpeku vo vyske 6 mesacného njjomného. Financnd zdbezpeka musi byt v plnej vyske
uhradena najneskor 5 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k



uzavretiu najomnej zmluvy, Obec Zdafia je povinna uZ zlozenGi finanénu zabezpeku
bezodkladne vratit. Ak ddjde k ukonceniu ndjomného vztahu, zlozena finan¢na zabezpeka
bude vysporiadana pri ukonceni najomného vzt'ahu. Financna zdbezpeka sluzi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, uthrad spojenych s uzivanim bytu a nepoSkodzovania
uZivaného bytu. Finanénu zabezpeku vedie Obec Zdafia na osobitnom Géte zriadenom na tento
ucel v banke.

14. Obec Zdana, ako vlastnik bytov v savislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat’ od najomcu in¢ financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného

bytu.

CL VI
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

1. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v Zakone o dotaciach a v tomto VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Obec Zdafia informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

2. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy pri splneni podmienok
uvedenych v tomto VZN, ak:

a) ndjomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor dva
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nad’alej spifia podmienky najomcu uréené v tomto VZN s vynimkami podl'a tohto
¢lanku VZN

¢) nie je dany doévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik,

d) ndjomca nema voci prenajimatel’ovi Ziadne zavéazky po lehote splatnosti.

3. Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy podla tohto &lanku VZN méze Obec Zdaiia
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym
prijmom ostatnych osob Zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho
roku opakovaného prendjmu nadjomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism.
a) Zakona o dotaciach,

b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b)
Zakona o dotéciach.

ClL vl
Zanik najmu

1. Najom bytu zanikd uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi vlastnikom a
najomcom alebo pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran.

2. Vypovedat’ nagjomnti zmluvu moZze prenajimatel’ aj ndjomcea v sulade s ustanoveniami zdkona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

3. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.



ClL VIII
Prechodné ustanovenia

1. Ziadatelom zapisanym v zozname uchadza¢ov ku diu schvalenia tohto VZN, ktori nespliaju
podmienky tohto VZN alebo Zakona o dotaciach, obecny urad oznami, ze bolo prijaté nové
VZN o nakladani s najomnymi bytmi. Ziadatelia podla predchadzajucej vety sii povinni
zosuladit’ podané ziadosti vratane predloZzenych dokladov s tymto VZN do 60 dni od oznadmenia
obecného uradu. Obecny urad posudi splnenie podmienok tohto VZN.

2. Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadza¢ov ku ditu schvalenia tohto VZN, ktori spiiaju
podmienky tohto VZN, sa povazuju za ziadatel'ov zaradenych do poradovnika podla tohto
VZN.

3. Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadzacov ku ditu schvalenia tohto VZN, ktori nespiniaju
podmienky podl'a tohto VZN a nezostladia podané Ziadosti vratane predlozenych dokladov s
tymto VZN podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, budu z poradovnika vyradeni.

ClL IX
ZruSovacie a zavereéné ustanovenia

1. Tymto VZN sa rusi Veobecne zavizné nariadenie obce Zdaia &. 25/2008 o nakladani s
obecnymi njjomnymi bytmi.

2. N4gjomné zmluvy, ktoré boli uzavreté pred nadobudnutim Gc¢innosti tohto VZN zostavaja v
platnosti az do uplynutia dohodnutej doby ndjmu alebo do skoncenia ndjmu inym spdsobom.

3. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Zdafia uznesenim &. 5/2/2024
zo dia 21.02.2024.

Ing. Jan Kokarda
starosta obce



