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B. Vykresy

Vykr.¢. Obsah Meritko
Legenda ]
02 Komplexny urbanisticky navrh — Sance 1/2000
06 Vyhodnotenie zaberov PPF — Sance 1/2000
02 Komplexny urbanisticky navrh — Doboxer 1/2000
06 Vyhodnotenie zdberov PPF — Doboxer 1/2000
02 Komplexny urbanisticky navrh — Pri SkaroSskej ceste 1/2000
06 Vyhodnotenie zaberov PPF — Pri SkaroSskej ceste 1/2000
02 Komplexny urbanisticky navrh — Severovychod 1/2000
06 Vyhodnotenie zdberov PPF — Severovychod 1/2000
02 Komplexny urbanisticky navrh — Pri SkaroSskej ceste 1/2000
06 Vyhodnotenie zaberov PPF — Pri SkaroSskej ceste 1/2000
02 Komplexny urbanisticky navrh — Pri Skole a MVE 1/2000
06 Vyhodnotenie zaberov PPF — Pri Skole a MVE 1/2000

Jednotlive vykresy pozostavaju z priesvitky na ktorej je znazorneny navrhovany stav. Priesvitka je
podloZena vyrezom z pdvodného Gzemného planu. Pri lokalitdch Sance a Doboxer je dolozeny aj vy-
rez z komplexného vykresu zmeny €. 1.
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A. ZAKLADNE UDAJE

Obstaravatel

Obec Zdana

Opravnena osoba pre obsta-
ravanie Upd

ing. Arch. Jozef Macko

Spracovatel

ARCHIKON, architektonicka kancelaria, Letna 40 KoSice

Pévodny spracovatel

TAMONT, zdruzenie, zodp. Zastupca ing. Jan Narozny, autor ing. Arch

Cyril Hagara
Navrhovy rok 2023
Spracovatelsky kolektiv architekt

ing. arch. Jan Sekan 0709AA

Tech. infrasStruktira ing. Juraj Jochmann

Ing. arch. Lubica MokriSova
Ing. Katarina Fekiacovéa

Grafika, polnohospodarstvo

Supis UPP aUPD ainych
projektov

vyrez z grafickej Casti aktualneho UPN VUC Kosického kraja

vytah z UPN VUC Kosického kraja, textova éast

poskytnutych v priebehu _ _
prac Zmeny a dopinky k UPN-Z Zdana
Zadanie na MVE Zdana
Mapovy podklad: Mapovy podklad bol ziskany z nasledovnych podkladov:
Mapa ROEP Zdana
Turisticka mapa 1/50 000 VKU
Zakladna mapa SR 1/10 000 a 1/50 000
Podklady v papierovej forme boli skenované a nasledne vektorizované,
vektorizaciou skenov map 1/10 000 boli ziskané i vrstvy vySkopisu ma-
pového podkladu apn.
Rozdiely v stave oproti mape ROEP boli zistené pochédzkou v teréne
Literatara Vlastivedny slovnik Slovenska

Slpis pamiatok na Slovensku, 1960

Atlas krajiny Slovenskej republiky

Scitanie f'udu, domov a bytov 1991

Scitanie f'udu, domov a bytov 2001

Dévody obstarania Upn

Dévodom spracovania zmien a doplnkov je potreba zapracovania niekto-
rych investi¢nych planov v obci v oblasti byvania a vyroby energie, po-
treba zapracovania chranenych Casti prirody, digitalizacia tzemného
planu a pod.

Prislusnost obce k zdruze-
niu, mikroregionu,...

Mikroregién Hornad

Uzemny plan obce Zdarna — zmeny a doplnky &. 2

2




A.1. Uvod

1.1. Dévod a spdsob spracovania

Uzemny plan bol spracovany v r. 1996 este ako Gzemny plan zény, ¢o podfa vtedajSej metodiky a
terminoldgie zodpovedalo terajSiemu Uzemnému planu obce. Vtedajsi Uzemny plan usmernoval vy-
stavbu v obci az po dneSné dni s jedinou zmenou (€. 1) spracovanou v novembri 2001. Pévodny
Uzemny plan bol spracovany ruénym kreslenim a farebnym xeroxovanim.
Zmena 6. 1 riesila zmenu v dvoch lokalitach, kde bolo treba v lokalite &. 1 (Sance) zmenit spdsob
a rozsah zastavby rodinnych domov a v lokalite €. 2 (pri SkaroSskej ceste) sa zmenila funkcia daného
Uzemia z ,plochy podnikatelskych aktivit* na ,plochy zmieSané byvania a podnikania“.
Zmena €. 2, t.J. su€asna zmena bola vyvolana potrebou

a) zmenit usporiadanie zastavby v lokalite Sance z dévodu majetkovych vztahov

b) zmenit funkéné vyuzitie a usporiadanie Uzemia v lokalite ,pri SkaroSskej ceste”

c) zmenit usporiadanie Uzemia v lokalite Doboxer z dovodu racionalnejSieho vyuzitia UGzemia

a upravit vztah obytného Gzemia k cintorinu a jeho moznému rozSireniu

d) zrusit navrhovanu zahradkarsku lokalitu pri ceste na Niznd MySlu

e) zakreslit bytovy dom v areali Skoly ako existujuci stav

f) umiestnit zamySlana mala vodnu elektraref na Hornade
DoterajSi Upn sa ukazal po 14 rokoch jeho aplikovania pri rozvoji obce ako uzito¢ny nastroj, ktory vSak
je treba prispdsobovat permanentne sa meniacim podmienkam. Jeho zamery boli naplnené samo-
zrejme len scasti, ved eSte neuplynulo planované navrhové obdobie.
DoterajSie zmeny Uzemného planu, vyhlasenie chrdnenych ¢€asti prirody, chraneného vtacieho uze-
mia, schvélenie zmien a dopinkov k Gpn VUC a pod., vyvolavaju potrebu spracovania tzv. Gplného
zmenia Uzemného planu, ktory by odzrkadloval aktualny stav UPN-Z a bol by aj graficky prepracova-
ny, t.j. digitalizovany, spracovany na novej vektorovej katastralnej mape a mali by v fiom byt pouzité
grafické znacky podla aktualnej metodiky
Textova €ast je Strukturovana podla pévodného textu z r. 1996.

1.2. RieSené Uzemie

Zmena ¢&.2 Gzemného planu z6ny Zdafa riesi Gzemie stanovené nasledovne:

Lokalita &. 1 SANCE

Zmena €. 2 rieSi Uzemie v rozsahu zmeny €. 1, t.j. plocha na juhozapadnom okraji obce bez prirodze-
nych hranic, ¢iasto¢ne zasahujica do existujucich zahrad

Lokalita €. 2 DOBOXER

Zmena €. 2 riedi Gzemie v rozsahu cca stavebného bloku podfa UPN-Z, ktory je ohrani¢eny na zapade
cestou 111/06831, na severe okrajom obecného cintorina a na ostatnych stranach bez prirodzenych
hranic pofom

Lokalita &. 3 PRI SKAROSSKEJ CESTE

Zmena &. 2 rieSi tzemie najméa v rozsahu plochy pre podnikanie podla UPN-Z, t.j. parcely &. 299, 531
a 300

Lokalita &. 4 PRI CESTE NAN. MYSLU

Zmena &. 2 riesi Gzemie stanovené ako zahradkarska lokalita v UPN-Z, t.j. Gzemie na severnom okraji
obce, medzi koncami zahrad a hranicou ZUO, najmé parcely &. 1008/13, 30

Lokalita &. 5 SKOLA

Plocha pri zapadnom okraji pozemku ZS

Lokalita €. 6 MVE

Zmena ¢. 2 rieSi Uzemie vrozsahu plochy podla grafiky, tj. ¢ast koryta Hornddu pod mostom
a prifahla plocha na favom brehu rieky s pristupovou komunikéaciou

2. Charakteristika rieSeného Uzemia
2.1. Suéasneé problémy rozvoja obce

Vypocet problémov ostava v platnosti podla pévodného textu, pribudla potreba:
B vystavba malej vodnej elektrarne (MVE)
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3. SirSie vz tahy
V SirSich vztahoch nastali poCas rokov zmeny, ktoré sme zakreslili do vykresu ¢islo 01-SirSie vztahy a
krajinna Struktlra Gzemia . Jedna sa o nasledovné:
B preCerpavacia vodna elektraren bola zmenena na mali vodnu elektraren, ktorej hradza sa
presunula pod most
B bolo pripravené vyhlasenie, resp. vyhlasené dvoje CHVU, CHVU Kosicka kotlina a CHVU
Slanské vrchy
B bolo navrhnuté vyhlasenie chraneného Gzemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 ,Hornad-
ske meandre*
B bolo upustené od zriadenia skladky tuhého komundalneho odpadu v rieSenom Gzemi
B bolo upustené od prevadzkovania spoloénej COV Zdafa — Skaros, istenie odpadovych vod
obce Skaros bolo vyriesené v UPN-O Skéaro$ vlastnym zariadenim

4. Urbanisticko-architektonicka koncepcia a kompozi cia

Lokalita &. 1 SANCE

Zmena sa tyka lokality ,Sance”, kde dochadza k zmene usporiadania zastavby a trasovania ulic bez
toho, aby sa rozSirovala zastavanost Gzemia oproti platnému stavu.

Lokalita €. 2 DOBOXER

Dochéadza k drobnym Gpravam v lokalite ,Doboxer”, v ¢asti lokality sa navrhuju radové domy

Lokalita &. 3 PRI SKAROSSKEJ CESTE

V juznej Casti obce pri ceste na Skaro$ sa navrhuje iné usporiadanie zastavby v porovnani s platnym
stavom. Navrhuje sa vypustenie ochranného pasma hospodarskeho dvora, ktoré pri danom type a
intenzite vyuzivania plochy nie je odévodnené. (agroturistika, jazda na koni...). Nemame ani vedomost’
0 tom, Ze by toto pasmo bolo niekedy v minulosti pravoplatne vyhlasené.

Lokalita &. 4 PRI CESTE NAN. MYSLU

Na severe obce sa vypusta navrh zahradkarskej kolénie.

Lokalita &. 5 SKOLA

Na ¢Gasti terajSieho pozemku Skoly sa navrhuje plocha pre vystavbu bytového domu.

Lokalita €. 6 MVE

Na rieke Hornad v lokalite pod mostom sa navrhuje zriadenie malej vodnej elektrarne

5. Funk éné vyuzitie a organizacia uzemia

V tejto kapitole sa jedna len o zmeny vyplyvajuce z predoSlej kapitoly. Jedna sa vSak vaésinou len o
reorganizaciu danych pléch bez toho, aby sa menilo ich funkéné vyuZitie. K zmene funkcii pléch do-
chadza len v pripade situovania MVE, zruSenia zahradkéarskej koldnie a vy€lenenie plochy pre bytovy
dom.

6. Obyvate I'stvo, pracovné prilezitosti, bytovy fond

Nedochadza k zmene oproti platnému stavu. Poéty obyvatelov a bytov s v jednotlivych lokalitach
smerné. Pribudnutie bytového domu, ¢ zmena typu zastavby znamenaji zmenu poctu obyvatelstva v
ramci tolerancie pévodnych Gdajov. Vymera Gzemia uréeného ako funkéna plocha na byvanie ostava
zhruba rovnaka.

7. Zariadenia vyroby a komer énych sluzieb

Okrem ur€enia funkenej plochy pre MVE moZno konsStatovat len to, Ze na byvalom hospodarskom
dvore uz nie je mozné pocitat s chovom HD a oSipanych v poctoch uvazovanych plathym UPN. Na
toto reaguje aj zruSenie ochranného pasma hospodarskeho dvora.

8. Ob¢ianske vybavenie
Bez zmien
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9. Doprava a dopravné zariadenia

V komunikacnej sieti sa nenavrhuji Ziadne zmeny oproti platnému stavu. Navrhuje sa dalSia autobu-
sova zastavka v smere na Niznd MySlu v blizkosti cintorinov.

10. Technicka infrastruktira

Konstatuje sa, Ze navrhovana COV bola zrealizovana a bude slZit pre potreby samotnej obce bez
Skarosa.

11. Zivotné prostredie

Z problémov ZP uvedenych v pévodnom texte povaZujeme problém neexistujicej kanalizacie a COV,
nedostatoénej plynofikacie obce, zly stav centra obce a hospodarskeho dvora z vyrieSené. Z p6vod-
nych problémov ostava na vyrieSenie biologicka neupravenost tokov, ktorl je treba rieSit povodne
navrhovanym spdsobom. VypUsta sa potreba zriadenia skladky TKO, lebo obec rieSi odvoz TKO na
inG skladku. Tym padom odpadéavaji aj potencialne rizika skladky TKO v KU.

12.Polnohospodarsko-ekologické hodnotenie Uzemia

Uzemny plan bol spracovany vr. 1996 eSte ako Uzemny plan zony, éo podlfa vtedajsej metodiky
a terminoldgie zodpovedalo terajSiemu Uzemnému planu obce. VtedajSi Gzemny plan usmernoval vy-
stavbu v obci az po dnesSné dni s jedinou zmenou (€. 1), spracovanou v novembri 1991. Pdvodny
Uzemny plan bol spracovany ruénym kreslenim a farebnym xeroxovanim.
Zmena €. 1 rieSila zmenu v dvoch lokalitach, kde bolo treba v lokalite ¢. 1n (Sance) zmenit spésob
a rozsah zastavby rodinnych domov a v lokalite €. 2 (Pri SkaroSskej ceste) sa zmenila funkcia daného
Uzemia z plochy ,podnikatelskych aktivit* na ,plochy zmieSané byvania a podnikania“.
Zmena €. 2, .. su€asna zmena bola vyvolana potrebou:

B Zmenit usporiadanie zastavby v lokalite Sance z dévodu majetkovych vztahov

B Zmenit usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia v lokalite ,Pri SkaroSskej ceste”

B Zmenit usporiadanie Uzemia v lokalite ,Doboxer* z dévodu racionalnejSieho vyuzitia Uzemia

a upravit vztah obytného Gzemia k cintorinu a jeho moznému rozsireniu

B ZruSit navrhovanu zahradkarsku lokalitu pri ceste na Niznd MySlu

B Zakreslit bytovy dom v aredli zakladnej Skoly ako existujuci stav

B Umiestnit zamySland mald vodnu elektraren na Hornade
Z pohladu zéberu pbéd na nepolnohospodarske Ucely jedna sa o zdbery pdd v zastavanom
i mimozastavanom Gzemi obce. Pévodny Gzemny plan obce Zdaria navrhoval na vynatie pddu tak, Ze
pozemok s danou funkciou rozdelil na dve €asti a z nich navrhoval na vynatie len td, na ktorej stala
stavba samotn&. V zmene €. 2 navrhujeme vzdy zaber celej lokality, celého stavebného bloku a drviva
Cast' zaberov tvoria prave takéto plochy. jedna sa o orné pddy v mimozastavanom Uzemi a zahrady
v pripade pldoch v zastavanom Gzemi obce. V pripade pléch lokality pri ceste na N. MySlu dochadza
k zmene funk&ného vyuzitia spat na pofnohospodarsku pédu, v pripade novych lokalit malej vodnej
elektrarne a Skoly sa jedna o pédy nepolnohospodarske.

Uzemny plan obce Zdarna — zmeny a doplnky &. 2
5



Tab. €. 1: Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody navrhovanych v ramci izemno planovacej dokumentacie
v zastavanom Uzemi (k 1.1.1990) obce Zdaria - ZUO

Ziadatel (obstarava- .
tel UPD): Obec Zdana
Spracovatel Ing. arch. Jan Sekan, Letna 40, KoSice
Kraj: Kosicky
Okres: Kosice - okolie
Pred’poklgdaAné vymera polnohos- Vybudované
Vymera podarskej pody hydromelio- | & infor-
.« | Funkéné | Katastrélne | lokality Z toho Uzivatel | 2%° Casova mécia
Lokalita €. o | PP etapa
vyuzitie* | Uzemie celkom PP 7) - zévlah lizaci (NPP
(ha) celkom | BPEJ /| vymera (O)'Za"a | (ha)
(ha) skupina (ha) () - od-
vodnenie
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
61a B,D,Z | Zdafia 00-01-75 | 00-01-75 | 0552305/6 | 00-01-75
62a B,D Zdafa 01-30-88 | 01-30-88 | 0527003/6 | 01-30-88
. 00-00-00 | 0412003/6 | 00-00-00 00-22-19
64 B,D Zdana 00-22-23
00-00-00 | 0548202/5 | 00-00-00 00-00-04

Tab. ¢ 20 Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pddy navrhovanych v ramci (Ozemno planovacej dokumentacie
mimo zastavané tuzemie (k 1.1.1990) obce Zdana - MZUO

Ziadatel: Obec Zdafia
Spracovatel Ing. arch. Jan Sekan, Letna 40, KoSice
Kraj: Kosicky
Okres: Kosice - okolie
Predpokladané vymera polnohos- Vybudované
) podarskej pody hydromelio- .
Vymera ricie Sasové Ind infor-
Lokalita & Funkéné | Katastraine | lokality Z toho UzZivatel etana macia
| vyuzitie* | uzemie celkom PP PP . lp (NPP
(ha) celkom | BPEJ /| vymera (2) - zaviahy | [CRIZACE | (hq))
(ha) skupina (ha) Q) - od-
vodnenie
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
0550005/5 | 00-05-64
_ 0550202/6 | 00-40-34
61b B,D,Z | Zdafa 02-96-02 | 02-96-02
0579262/8 | 02-49-76
0552305/6 | 00-00-28
_ 0527003/6 | 00-20-57 00-22-38
62b B,D Zdana 00-90-13 | 00-90-13
0411002/6 | 00-69-56 00-69-56
65 V,D Zdafa 00-26-70 | 00-00-00 | 0411002/6 | 00-00-00 00-26-70

* yyznam skratiek v stipci 2 je nasledovny: B - byvanie, D - doprava, OV - ob&ianska vybavenost,
P - podnikatel'ské aktivity, Z - verejna zelef, V - vyroba a skladové hospodarstvo.
Lokalita €. 8 je cela navrhnuta na zmenu funkéného vyuZitia a je zahrnuta v tab. ¢. 4.
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Tab. ¢. 3: Rekapitulaéna tabulka

REKAPITULACIA zaZUO zaMzU0 SPOLU

POLNOHOSPODARSKA PODA 01-32-63 03-86-15 05-18-78
NEPOINOHOSPODARSKA PODA | 00-22-23 00-26-70 00-48-93
CELKOVA VYMERA PODY SPOLU | 01-54-86 04-12-85 05-67-71

Tab. €. 4: Vyhodnotenie pléch navrhnutych na zmenu funkéného vyuzitia

lokalita €. | pAvodna funkcia * nova funkcia * vymera / ha
1 D polnohospodarska poda 00-20-49
2 Cast B B,D,Z 00-28-28
4 D B,D 00-60-16
5 B B,D 00-44-55
6 B B,D 00-53-89
7 B B,D 00-34-43
8 ov,B,D,Z B,P,D,Z 01-87-63
63 (2) B pofnohospodarska poda 00-07-56
46 D B,D 00-76-66
49 B B,D 00-38-20

NA LOKALITACH: 3, 11, 13, 29-32, 45, 47, 48, 50-53 SA POVODNA FUNKCIA NEMENI.

13. Uzemny systém ekologickej stability
Nenavrhuju sa ziadne zmeny

14. Regqulativy vystavby

Tato kapitola znie nasledovne: (text pridany oproti pdvodnému je zvyrazneny, zneplatneny je preskrt-

nuty)
1. Uzemie polnohospodarskej a priemyselnej vyroby moéze byt vyuzivané iba spésobom, ktory
nespbsobi zavadu Zivotnému prostrediu obce,
2. v ramci obytnej funkcie sa povoluje okrem obytnej funkcie aj funkcia obchodu, sluzieb a ne-
zavadnej remeselnickej vyroby,
3. pri zastavbe v prielukach zosuladit architektdru s okolitou zastavbou,
4. vysadba a Udrzba izolagnej zelene su predpokladmi vyuZivanie vyrobnych arealov,
5. tok a brehové porasty Hornadu a Tareckého potoka treba povazovat za biokoridory ekologic-
kej stability, zelen v troch biocentrach podlieha ochrane a treba ju vhodne rozvijat,
6. zastavky verejnej dopravy SAD vybavit samostatnymi zastavovacimi pruhmi Sirky 2,75 m s
dizkou 25,0 m a zaradovacimi pruhmi.
7. ¢€asti Uzemia spadajuce do zaplavového Uzemia nie je mozné vyuzi t’ pre pre vystavbu
bytov — v danom Uzemi je vystavba podmienend preukd  zanim hladinového rezimu,
s umiestnenim mimo inunda €né Uzemie
Ozn. V| Nazov verejnoprospesnej stavby Pozn.
zhode S
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vykresom

1 Nova komunikécia

2 Cistiarefi odpadovych vod Zrealizované
3 Nova komunikacia pri ihrisku

4 Rekonstrukcia — rozSirenie komunikéacie

5 Dostavba MS

6 Uprava centralneho priestoru

7 Parkovisko pri 6-bytovke

8 Nova komunikécia

9 Uprava komunikéacie

10 Parkovisko pri kostole ref.

11 RozSirenie parkoviska pri zdrav. stred.

12 Parkovisko a chodnik pri r.k. kostole

13 Dom poslednej rozlacky zrealizované
14 Parkovisko pri cintorine reformovanej cirkvi

16 Nova komunikacia

17 Nova komunikacia

18 Trafostanica T3

19 Trafostanica T4

21 Novy vodojem (vykres €. 1)

22 Malé vodn4 elektrare n

23 Nova autobusova zastavka

24 Nova komunikécia

25 Existujuce uli €né koridory a verejné priestranstva

15. Vecna a c¢asova navaznos t’ vystavby verejnoprospesnych sta-
vieb

Kapitola sa rusi, zoznam verejnoprospesSnych stavieb, bez ich etapizacie a cenového vyjadrenia sa

presuva do kapitoly 14. regulativy vystavby.
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