Obec Zdana, jarmocna 0118/4, 044 11 Zdaiia - stavebny tirad

Cislo: 150-3/2025-Zd dna 11.09.2025

STAVEBNE POVOLENIE

Obec Zdaiia, ako vecne a miestne prisludny stavebny trad podla § 15 ods. 1 s poukazom
na ust. § 84 ods. 4 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (d'alej len ..zdkon ¢&. 25/2025 Z. z.*), posudila Ziadost' o vydanie stavebného
povolenia v spojenom tizemnom a stavebnom konani vedenom podla § 35 - § 38 a § 58 - § 63
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ (dalej len
.stavebny zakon™) s d¢astnikmi konania a dotknutymi orgdanmi a po preskiimani Ziadosti rozhodla
takto:

povol'uje

Vv spojenom Uuzemnom a stavebnom konani

stavbu ,,Rodinny dom*, na pozemku KN-C parc. ¢. 307/2, kat. izemie Zdana,
so zumpou. elektrickou a vodovodnou pripojkou, uEelovou komunikaciou. prijazdovou
komunikaciou,

pre stavebnika: Bedta Hovanov, [

Stavba bude pozostavat’ z:
1. nadzemného podlazia: zadverie , 3 x izba. kipelnia, technickd miestnost, WC. obyvacia
izba + kuchyna, $pajza,
- terasa, pristresok

o celkovej zastavanej ploche stavby rodinného domu 197,09 m?, GZitkovej plochy 83.4 m?, obytnej
plochy 65,59 m?, celkovej vyske stavby v hrebeni 5,066 m, podla predloZenej a tunaj$im dradom
overene] projektovej dokumentacie.

Na uskuto¢nenie stavby sa ur¢uju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoénena podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je su¢astou
tohoto rozhodnutia. Pripadné zmeny nemdZzu byt zrealizované bez predchadzajiceho
povolenia stavebného tradu.

2. Stavebnik je povinny reSpektovat’ ochranné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni.

3. Stavba sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktord je suéastou overenej
projektovej dokumentacie, a to:

odstupy od susednych pozemkov:

e od KN-C pare. ¢. 307/1 —26.039 m
e od KN-C parc.¢. 307/3 - 12.714 m



10.

11.

L ]

e od KN-C parc. ¢. 302 - 15,947 m

Stavba rodinného domu sa napoji na novo navrhovani NN pripojku. pripojku vody

z vodovodu a kanaliza¢nu pripojku do zumpy.

Odvedenie dazdovych vod zo strechy novostavby RD bude zo stre$nych zl'abov a zvodov

zvedena do dazd'ovej zbernej nadoby na dazd'ovi vodu.

Objekt rodinného domu bude vykurovany tepelnym &erpadlom.

Dodrzat podmienky stanoviska OU Kogice-okolie, ZP, odd. ochrany prirody a krajiny,

¢. OU-KS-OSZP-2025/010938-002 zo dna 30.04.2025:

e V pripade nutnosti vyrubu stromov alebo krovia je potrebné o stihlas poziadat’ obec Zdana.
Vyrub musi byt rieSeny samostatnym konanim. Vyrub sa uskutoéfiuje najmi v obdobi
vegetatného pokoja (01. 10. — do konca februara).

e Pri vykondvani stavebnych prac zabezpeéit' dodrZiavanie zdsad v3eobecnej ochrany
prirody a krajiny.

Stavebnik bude reSpektovat’ stanovisko VSD, a. s., vydané dna 28.11.2024 pod ¢. 31960/2024

a ¢. NPP/592/2018 zo dna 14.11.2018.

Dodrzat” podmienky vyjadrenia SPP-distribucia, a.s., ¢ TD/NS/0900/2024/Lé zo dia

02.12.2024.

Dodrzat’ podmienky vyjadrenia VVS, as., & 161963/2024/Ing.Ste zo dia 19.12.2024

a vyjadrenia ¢. 39576/2025/Ing.Ze zo dia 26.03.2025:

® Vypocet potreby vody ziadame vypracovat s kapacitnym prehodnotenim jestvujucej
vodovodnej pripojky s ohl'adom na napojenie vietkych odberov.

Dodrzat” podmienky Okresného tradu Kosice - okolie, Pozemkovy alesny odbor, zo dia

9.7.2025, ¢. OU-KS-PLO1-2025/014691-002:

ZabezpeCit' zékladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko, hlavne ochranu pred jej zaburinenim az do doby realizacie stavby.

Vykonat" skryvku humusového horizontu pol'nohospodéarskej pody a zabezpecit jej
hospodarne vyuzitie na nezastavanej Casti pozemku, resp. jej ulozenim a rozprestretim na
int pol'nohospodarsku podu.

Po realizacii vystavby za u¢elom usporiadania druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti
podla § 3 ods. 2 zakona poziadat' katastrdlny odbor, Okresného tradu Kosice — okolie,
o zmenu druhu pozemku na zastavanu plochu, pripadne ostatni plochu po predlozeni
geometrického planu (tj. porealizatného zamerania), kolaudaéného rozhodnutia a tohto
stanoviska.

12. Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Slovak Telekom, a.s., ¢. 6612511840 zo dia 29.4.2025.

14.

15.

16.
17

18.

19.

. Dodrzat’" podmienky Okresného riaditel'stva policajného zboru v Kosiciach — okolie,

¢. ORPZ-KS-ODI1-2025/001754-002 zo dna 17.6.2025.

Dodrzat’ podmienky SVP, $.p., €. SVP 1319/2025/2 zo dna 17.6.2025:

e Zumpu akanalizaéni pripojku je potrebné realizovat v stlade s prislusnymi ¢lankami
STN 73 6781

e Pri kolaudécii stavby je stavebnik povinny predlozit’ vysledok o vodotesnosti zumpy ako
aj zmluvu (dohodu) o spdsobe likvidacie splaskovych odpadovych vod s opravnenou
organizaciou

e Zriadit retenént nddrz na zdrzanie odtokovych vdd zo strechy a spevnenych ploch, nadrz
musi byt nadimenzovana na uroven odtoku pred zastavanim (tj. suvaZovanim
zastavanosti ako travnaté porasty).

Dodrzat' podmienky stanoviska OU Kogice-okolie, ZP, odd. Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KS-

OSZP-2025/016739-002 zo dia 22.8.2025.

Dodrzat’ podmienky obce Zdaiia k zriadeniu zumpy, ¢. Zd-148-1/2025 zo diia 20.5.2025.

Stavba bude uskuto¢novana dodavatel'sky. Vedenie uskutoiiovania stavby bude vykonavat

stavbyvedtci v rozsahu podla ust. § 46a stavebného zakona.

Pri uskuto¢fiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajlice sa bezpe€nosti prace a

technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0séb na stavenisku.

Vzhl'adom na to, Ze stavebny urad uptdta od vyty¢enia priestorovej polohy stavby pravnickou



alebo fyzickou osobou na to opravnenou, za sulad priestorovej polohy zodpoveda stavebnik.

20. Stavebnik je povinny dbat' na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

21. Stavebnik zabezpe¢i pred zacatim stavebnych prac stavenisko v stlade sust. § 43i ods. 3
stavebného zékona.

22. Pri vystavbe musia byt dodrzané vieobecnotechnické poziadavky na vystavbu a prislu$né
technické normy a pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ust. zdk. ¢. 133/2013 Z.z. o
stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov a pouzivat' material vyhovujuci platnym
normam v zmysle § 43f stavebného zédkona.

23. V sulade s ust. §46d stavebného zakona bude na stavbe vedeny stavebny dennik so zdznamom
o vsetkych dolezitych udajov o stavebnych pracach, vykonani 3tatneho stavebného dohl'adu,
dozoru projektanta a o ¢innostiach ovplyviiujtcich stavebné prace a postup vystavby.

24. Stavebnik zabezpe¢i stavenisko pred vstupom cudzich 0sob na miestach, kde moze déjst
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia osdb.

25. Stavba bude dokon¢ena v termine do 09/20209.

26. Stavebny materidl moze byt uskladneny len na pozemku vo vlastnictve stavebnika.

27. Pocas vystavby vyuzivat' pozemky len vo vlastnictve stavebnitky bez zasahu do susednych
nehnutelnosti.

28. Stavebnik je povinny oznamit’ zacatie stavby prislusnému stavebnému tradu.

29. V pripade archeologického nalezu na stavenisku je stavebnik povinny zastavit’ stavebné prace
a ohlasit’ ndlez na Krajsky pamiatkovy trad Kosice. Hlavna 25, Kosice.

30. Stavebnik je povinny zabezpegit' vytycenie vietkych existujticich podzemnych vedeni u ich
spravcov pred zacatim stavebnych prac.

31. Stavebnik je povinny ozndmit tunajSiemu stavebnému tradu termin ukonéenia stavby pred jej
uvedenim do trvalého uZzivania a poziadat’ o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Konstatuje sa. ze ucastnici konania nepodali Ziadne namietky ani zédsadné pripomienky proti
realiz4cii predmetnej stavby.

So stavbou mozZno zacat” az po nadobudnuti pravoplatnosti tohoto rozhodnutia. V zmysle
§ 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do 2 rokov
odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

V zmysle § 70 stavebného zdkona, stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Odovodnenie

Dna 05.03.2025 podal stavebnik: Beata Hovanova,
zmena adresy ), v zastupeni: Ing. Dana Miklosova, bytom
. na stavebnom urade Ziadost' o vydanie stavebného povolenia pre
stavbu ..Rodinny dom™ na pozemku KN-C parc. ¢. 307/2, v katastralnom Gzemi Zdaiia, so Zumpou,
elektrickou a vodovodnou pripojkou, G¢elovou komunikdciou, prijazdovou komunikaciou, v
spojenom uzemnom a stavebnom konani.

Uvedenym dniom bolo zacaté stavebné konanie v spojenom tizemnom a stavebnom konani.

Obec Zdatia vyzvala stavebnika na doplnenie dokladov rozhodnutim ¢&. 150-1/2025-7d zo
diia 20.5.2025 a konanie v spojenom tizemnom a stavebnom konani prerusila. Stavebnik doplnil
podanie dna 16.7.2025.

Podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 1084, pozemok KN-C parc. ¢. 307/2 k. u. Zdana je
vlastnictvom stavebnika.

Nakolko ide o jednoduchu stavbu, tunajsi stavebny Grad spojil podla § 39a odst. 4
stavebneho zakona konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Obec Zdana vydala stanovisko k stavbe dria 8.1.2025.

Obec Zdana, oznamila dia 29.07.2025 podla § 36, § 61 stavebného zdkona zacatie
spojen¢ho uzemného a stavebného konania ucastnikom konania a dotknutym organom S§tétnej




spravy a upustila v zmysle ustanovenia 36 ods. 2, § 61 ods. 2 stavebného zikona od miestneho
zistovania a ustneho pojednavania.

Oznamenie o zacati stavebného konania stavebny trad doru¢oval formou verejnej vyhlasky,
ktora bola zverejnend na tradnej tabuli spravneho orgénu a internetovej stranke obce Zdana po
dobu 15 dni. Posledny der tejto lehoty bol diilom dorucenia.

Utastnici konania mobhli svoje pripadné namietky a prlpomlenky uplatnit’ na tunajSom urade
najneskor do 7 pracovnych dni odo dna doruc¢enia oznamenia. V rovnakej lehote mohli svoje
stanoviska oznamit’ aj dotknuté organy. V urenej lehote neboli zo strany u¢astnikov konania a
dotknutych orgénov uplatnené Ziadne namietky ani pripomienky k prejednavanej veci.

K Ziadosti bola dolozend projektovd dokumenticia a vyjadrenia a rozhodnutia
dotknutych orgdnov Statnej spravy aspravcov sieti, ktorych pripomienky boli skoordinované a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (Stavebny zékon) doterajsie predpisy v zneni G¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziju na vybavenie konania zacatého na stavebnom turade do 31. marca 2025 na ziadost
stavebnika.

Obec Zdana, preskiimala predloZent Ziadost o stavebné povolenie z hl'adisk uvedenych v
ustanoveniach § 37, § 62 odst. 1 a 2 stavebného zakona, vsulade s § 3. § 8 a § 9 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona. v stlade s
vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z.. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkédch na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkéch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie a postdila aj vyjadrenia ucastnikov konania a
dotknutych orgénov Statnej spravy a organizacii. Dokumentacia stavby spiiia vieobecnotechnické
poziadavky na vystavbu a prisluiné technické normy.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
namietky nepodal nikto z GCastnikov konania, vyjadrenia dotknutych orgénov 3tatnej spravy a
organizacii nie su zdporné ani protichodné a ich pripomienky boli zahrmuté do podmienok tohto
rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane
obmedzené, &i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania, preto bolo potrebné
rozhodnut’ tak, ako sa uvadza vo vyrokovej ¢asti tohoto rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 50.0 € bol zaplateny v zmysle pol. 60. pism. a) ods. 1
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori sucast zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 54 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho
dorucenia na Obec Zdana, Jarmoéna 118/4, 044 11 Zdaiia.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sidom podla ust. Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢&. 162/2015 Z. z.)

Ing. Jan Kokarda
starosta obce



Dorudi sa:
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7.

Stavebnik: Beata Hovanova,
Susedia: Jan Galdun,
Ing. Marian Vereb,
JUDr. Mgr. Monika Dubjel,
Ostatni ucastnici konania (tj. vlastnici susediacich pozemkov a stavieh a osoby. ktoré majil k takymto pozemkom a
stavbam in¢ prava, ak ich vlastnicke a iné préva k tymto pozemkom a stavbam moZzu byt rozhodnutim priamo dotknuté) sa
upovedomuja formou verejnej vyhlasky vyvesenej na lradnej tabuli spravneho orginu a na internetovej stranke obce

Projektant: Ing. Jozef Géba,
Zhotovitel: ERGA ERGA. s.r.0., Banicka 4/893, 044 24 Popro¢

, v zastupeni: Ing. Dana MikloSova, —

Na vedomie:

8.
9

10.
11.
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13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

Okresny trad Kosice-okolie. pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, 041 70 Kogice

Okresny tirad Kogice-okolie. Odbor starostlivosti o ZP. Hroncova 13. 041 70 Kogice

SVP. §.p., OZ Povodie Hornddu, Dumbierska 14, 041 59 Kogice

Okresny trad Kosice — okolie. odbor starostlivosti o ZP. odd. 3tatnej vodnej spravy. Hroncova 13. 041 70 Kosice
Krajsky pamiatkovy trad Ko3ice, Hlavna 25. 040 01 Kogice

VSD. a.s.. Mlynskd 31, 042 91 Kosice

SPP-distribiicia. a.s.. Mlynské nivy 44/B, 25 11 Bratislava

Slovak Telekom. a.s.. Bajkalska 28. 817 62 Bratislava

VVS, as.. Komenského 50, 042 48 KoSice

Okresné riaditel'stvo Hasitského a zachranného zboru Kosice - okolie. Roznavska 23, 045 01 Moldava nad Bodvou
Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Kosiciach - okolie. Okresny dopravny inspektorat. Odd. vykonu sluzby. Trieda
SNP 35, 040 11 Kosice

Obec Zdara. Jarmoena 118/4, 044 11 Zdaia

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zakona v spojeni
s ust. § 26 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom Konani (spravny poriadok) a musi byt" po dobu 15 dni vyvesené na
tradnej tabuli spravneho organu a na internetovej stranke obce Zdana https://www.zdana.sk/

Uradni tabul’a

. . -0~ 7N ; :
Détum vyvesenia: 17 -09- 2025 Datum zvesenia:
Peciatka a podpis oprdvnenej osoby:

Internetova stranka https://www.zdana.sk/
Datum vyvesenia: | 7 -po- 7075 Datum zvesenia:
Peciatka a podpis opravnenej osoby:

Informacie o spracivani osobnych tdajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o

ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov a zikona NR SR &, 18/2018 Z. 2. o
ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni nicktorych zikonov su zvergjnené na webovom sidle prevadzkovatel'a
https://www.zdana.sk/ a na Gradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.




