Obec Zdana, Jarmoé&na 118/4, 044 11 Zdaiia

Cislo: 2041-2/2025-7Zd V Zdani. dita 8.4.2026

Rozhodnutie

Obec Zdatia, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad I. stupnia podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 7.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zékon)
(d'alej len .,Stavebny zakon*)

rozhodol:

Podl'a § 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z.. o $truktire a
prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a
rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len .vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z*) a § 46 a nasl. zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o stavebnom ziamere

na stavbu s nazvom ,IBYV TRIO RESIDENCE Hlbokad*“. na pozemku KN-C parcelné &islo
531/2, v katastralnom uzemi Zdana,

pre stavebnika: Vladimir Novicky a Martina Novickd, ..... obaja v zastipeni: BauCad -
projektovy ateliér s.r.o., Gorkého 941/46, 075 01 TrebiSov.

Stavba bude pozostavat’ z 3 rodinnych domov s pripojkami inZinierskych sieti s centralnou
viactcelovou spevnenou plochou. Areal bude ohrani¢eny oplotenim a vstup cez navrhovany vjazd
zabezpeceny branou.

Clenenie na stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom 1.

SO 02 Rodinny dom II.

SO 03 Rodinny dom III.

SO 04 Vjazd

SO 05 Viactcelova spevnena plocha

SO 06 Elektricka pripojka

SO 07 Vodovodna pripojka

SO 08 Splaskova kanalizicia — Zumpy

SO 09 Dazd’ové kanalizéacia — reten¢né nadrze

SO 01, SO 02, SO 03 — buda rieSené¢ ako tri samostatne stojace dvojpodlazné rodinné domy,
ktorych stcastou bude aj gardz pre jeden osobny automobil a balkon sluziaci zaroven ako
pristreSok pre druhy osobny automobil pred vstupom do rodinného domu. Hrubd stavba rodinnych
domov bude zhotovena z beténovych konstrukeii, zelezobetonovych konstrukeii a porobetonovych
tvarnic.

Pristup k RD bude z ul. Hlboké priamo cez navrhovany vjazd (SO 04) na navrhovanu viactGéelovi
spevnenu plochu (samostatny stavebny objekt SO 05) na pozemku stavebnika.

RD budt napojené na verejny rozvod elektrickej energie, odkanalizované budu do zimp. Zdrojom
vody bude vodovodna pripojka napojena na verejny vodovod. Pre G¢ely vykurovania a pre pripravu
TV st navrhnuté tepelné Cerpadld.

Stavba rodinného domu SO 01, SO 02, SO 03 bude pozostavat’ z:
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1. nadzemného podlazia — zadverie, garaz, technickd miestnost’, chodba, WC, obyvacia izba s
kuchynou, schodisko, pristresok
2. nadzemného podlazia — chodba, Satnik, spalia, 2 x kiipel'na + WC, 2 x detska izba, balkon

SO 01. SO 02. SO 03 Rodinny dom:
- Zastavana plocha: 128.45 m’
- Uzitkova plocha: 198,35 m?
- Obytn4 plocha: 75.52 m?
- Vyska stavby (od + 0.000): + 6,73 m
uroven =+ 0,000 = Groven prizemia
Ugel stavby: Bytové budovy - 1111 jednobytové budovy
bytova budova s jednym bytom
Typ stavby: novostavba

Stavebny zamer je schvéleny presne v rozsahu predloZenej projektovej dokumentdcie
stavby. vypracovanej v 04/2025 Ing. Milanom Foltinom, BauCad - projektovy ateliér s.r.o..
Gorkého 941/46, 075 01 TrebiSov. ev. ¢.: 1268*A2.

Pre stavebny zamer sa urcuju tieto podmienky:

1. Projektant stavby v zmysle § 35 ods. 5 Stavebného zakona zodpoveda za komplexnost’,

uplnost’ a vecnu spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouzitel'nost’ podl'a tohto zakona.

2. Stavba SO 01 sa osadi presne podla zakreslenia v situacii osadenia — situacnom vykrese, ktory
tvori neoddelitel'nu sucast” projektovej dokumentécie, a to:

odstupy od susednych pozemkov:

- odparc. ¢. 531/1 -34m
- odparc. ¢.299/2-3,6 m

Stavba SO 02 sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii osadenia — situa¢nom vykrese, ktory

tvori neoddelitel'nu stc¢ast’ projektovej dokumentacie, a to:

odstupy od susednych pozemkov:

- odparc. ¢.300-3.5m
- 0odSO03 —44m

4. Stavba SO 03 sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia — situatnom vykrese, ktory

tvori neoddelitel'nu stcast’ projektovej dokumentacie, a to:

odstupy od susednych pozemkov:

- odparc. ¢.300-5.5m
- odparc. ¢.299/24 - 2.4 m
Pristup k stavebnému pozemku je z cesty parc. ¢. 504, k. 0. Zdana.
Dodrzat’ podmienky vyjadrenia VSD. a. s., vydané dna 15.7.2024 pod ¢. NPP/7039/2024 a dna
15.7.2024 pod ¢. NPP/7040/2024 a zo dna 15.7.2024 pod ¢. NPP/7042/2024.
Dodrzat” podmienky vyjadrenia VVS, a.s.. ¢. 111641/2025/7a zo dna 8.8.2025.
Dodrzat’ podmienky SPP- distribucia, a.s., ¢. TD/NS/0613/2025/Va zo dia 31.7.2025.
Respektovat’ vyjadrenie Slovak Telekom, a.s.. ¢. 6612523537 zo dina 3.9.2025.
0. Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Okresn¢ho uradu Kosice - okolie. Odboru starostlivosti o
zivotné prostredie, z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KS-OSZP-2025/015517-002
zo dna 16.7.2025.
11. Dodrzat’ podmienky Okresného riaditel’stva Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice — okolie,
¢. ORHZ-KS1-2025/000850-002 zo dia 9.9.2025.

12. Dodrzat’ podmienky Spravy ciest KSK. ¢. [TU-2025/2723-8263 zo dna 10.9.2025.

13. Dodrzat’ podmienky Okresného riaditel'stva policajného zboru v Kosiciach -  okolie,
¢. ORPZ-KS-0ODI1-2025/002836-002 zo dna 24.7.2025.

14. Dodrzat’ podmienky obce Zdaia k zumpe ¢. 888/2026-Zd zo diia 8.4.2026.

15. Dodrzat’ podmienky obce Zdana k vijazdu, ¢. 889/2026-7d zo dna 8.4.2026.
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18.

19.

21.
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30.

31.
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34.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel stavby bude ur¢eny az po overeni projektu
stavby. V zmysle § 60 ods. 1 pism. h/ Stavebného zakona stavebnik je povinny oznamit
stavebnému tradu do 15 dni od uzavretia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno a
priezvisko stavbyvediceho. Stavbu bude vykondvat® stavebnik dodavatel'sky spolo¢nostou,
ktora bude v zmysle § 31 Stavebného zakona opravnena zhotovovat alebo odstrariovat’ stavby.
Pred zaCatim stavby musi stavebnik zabezpetit vytyCenie stavby opravnenou osobou -
geodetom v sulade s § 42 Stavebného zdkona.

Doklady o vytyteni priestorovej polohy stavby predloZi stavebnik stavebnému tradu pri
kolaudaénom konani.

Projekt stavby bude reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich ochranné pasma v
sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

. Ziadatel' je povinny zabezpeit vytycenie vietkych existujucich podzemnych vedeni u ich

Spravcov.

Pred zaCatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vyty&enie vetkych
existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaju na stavenisku, resp. mozu byt stavbou
dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat opatrenia proti ich poskodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujicich podzemnych a nadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorovi normu. V pripade nevyhnutného zasahu do
ochranného pasma poziadat” prisluSny spravny organ o udelenie vynimky.

V mieste kriZovania a siibehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat” opatrny ruény vykop.
V pripade obnazenia existujicich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’ iba so
suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

. Priuskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpetnosti prace a

technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a
rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon
niektorych pracovnych ¢innosti.

. Pri vystavbe musia byt" dodrzané vieobecne technické poziadavky na vystavbu a prisluiné

technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo ku

sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

. Potas stavebnych prac investor zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znegistované

miestne komunikacie a v pripade znec¢istenia zabezpedi ich Cistenie.

. Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia

spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materialu na verejnom priestranstve.

. Pocas vystavby zaistit’ bezpe¢nost” pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a

zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Stavebnik je povinny v zmysle § 6 Stavebného zékona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.
Stavebnik je povinny v zmysle § 6 ods. 3 pism. b) Stavebného zikona oznatit’ stavenisko s
uvedenim zdkladnych tdajov o stavbe a ucastnikoch vystavby.

Stavebnik alebo zhotovitel stavby je povinny viest stavebny dennik v sulade s § 30 ods. 6
pism. g) Stavebného zakona alebo § 32 ods. 3 Stavebného zakona.

Lehota vystavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac po overeni projektu stavby
podla § 65 Stavebného zdkona.

Dokonéent stavbu alebo jej ¢ast” spdsobilii na samostatné uzivanie mozno uviest' do trvalého
uzivania az po kolaudacii v zmysle § 66 Stavebného zakona.

Névrh na kolaudédciu stavby poda stavebnik v stlade s § 66 ods. 2 Stavebného zdkona na
tunajSom stavebnom urade po dokonceni stavby.



35. K néavrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia budi dolozené vietky ndlezitosti v stlade s
§ 66 ods. 2 Stavebného zakona a § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh ¢. 20, 21 a 22.
36. Stavba sa moze zacat' uzivat iba na zdklade kolaudaéného osved¢enia.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky u¢astnikov konania.

V zmysle § 61 ods. 4 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre
pravnych nastupcov uc¢astnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zémere plati podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona dva roky odo dia,
kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost. ak bude v tejto lehote podana Ziadost o
overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost diiom straty platnosti
overovacej dolozky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok vo vyske 3 x 300 €, /celkom 900 eur/, bol stavebnikom zaplateny v zmysle
pol. 59 pism. a) ods. 1 Sadzobnika spravnych poplatkov. ktory tvori prilohu zakona ¢. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Odovodnenie

Dna 4.11.2025 podal Vladimir Novicky a Martina Novicka, ..... obaja v zastupeni: BauCad
- projektovy ateliér s.r.o., Gorkého 941/46, 075 01 TrebiSov. ziadost o vydanie rozhodnutia o
stavebnom zamere s ndzvom ..IBV TRIO RESIDENCE Hlboka*, na pozemku KN-C parcelné &islo
531/2, v katastralnom tizemi Zdana.

Diiom podania ziadosti bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 531/2, v katastralnom tzemi Zdafa, je vo vlastnictve stavebnika
podla listu vlastnictva ¢. 1312.

Stavebny drad oznamil dna 26.1.2026 podla § 51 Stavebného zdkona zacatie konania
G¢astnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobdm a nenariadil Gstne
pojedndvanie, nakol'ko si mu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatoény
podklad pre posudenie navrhovanej stavby a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dita dorucenia
oznamenia, dokedy mohli byt" uplatnené ndmietky k navrhovanej stavbe. Namietky nepodal nikto z
ucastnikov konania.

Zaroven stavebny urad upozornil u¢astnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické
osoby. ze svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ najneskor v urenej lehote. Na neskor
podané navrhy. pripomienky a namietky sa neprihliadne v stlade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona.

Oznamenie o zacati konania stavebny urad dorucoval formou verejnej vyhlasky, ktora bola
zverejnena na uradnej tabuli spravneho organu a internetovej stranke obce Zdana po dobu 15 dni.
Posledny den tejto lehoty bol diiom dorucenia.

Ziadatel' predlozil primerane povahe veci vietky potrebné doklady k vydaniu rozhodnutia
0 stavebnom zamere, tak ako to ustanovuje § 50 ods. 2 Stavebného zakona v spojeni s § 6 vyhlasky
€. 60/2025 Z.z. a jej priloh ¢. 15, €. 16 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z.z.

Organ Gzemného planovania obce Zdana vydal stanovisko pod ¢ 1591/2025 zo diia
16.7.2025.

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani o stavebnom zamere preskumal Ziadost o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach 57 stavebného zdkona a
zistil, Ze uskutoCnenim predmetnej stavby nebudi ohrozené verejné zdujmy, ani neprimerane
obmedzené, ¢&i ohrozované prava a opravnené zaujmy G¢astnikov konania. Projektova
dokumenticia stavby spifia vieobecné technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické
normy.

Stavebny urad v priebehu tohto konania nezistil dovody. ktoré by branili vydaniu
rozhodnutia a skonStatoval, ze voci uskuto¢neniu stavby neboli vznesené Ziadne pripomienky a



namietky zo strany ucastnikov konania. dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Rozhodnutie o stavebnom zimere nie je dokladom na samotni realiziciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realiziciu stavby poziadat’ stavebny drad o overenie projektu
stavby podl’a § 65 stavebného zikona.

Overenie projektu stavby sa vykona overovacou dolozkou po vyznadeni pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnom zamere.

Na zéklade vySsie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo dfia oznamenia
rozhodnutia na stavebny urad — Obec Zdafa. Jarmoc¢na 118/4, 044 11 Zdara. Diiom oznamenia
(dorucenia) rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. den odo dna vyvesenia.

Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sidom podla ust. Spravneho sudneho poriadku (zakon ¢ 162/2015 Z. z)

Ing. Jan Kokarda

starosta obce

Dorucuje sa:

1. Stavebnik: Vladimir Novicky a Martina Novickd. obaja v zastiipeni: BauCad - projektovy ateliér s.r.o.. Gorkého 941/46.
075 01 Trebisov
Ostatni G¢astnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby. ktoré maji k takymto pozemkom a
stavbdm in€ prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté) sa
upovedomuji formou verejnej vyhlasky vyvesenej na tradnej tabuli spravneho orgdnu a na internetovej stranke obce
3. Projektant: Ing. Milan Foltin, BauCad - projektovy ateliér s.r.o.. Gorkého 941/46, 075 01 Trebisov
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Na vedomie:
4. Okresny trad Kogice-okolie, Odbor starostlivosti o ZP, Hroncova 13. 041 70 Kosice
5. V8D, as., Mlynska 31. 042 91 Kosice
6. SPP-distriblicia. a.s.. Mlynské nivy 44/B. 25 11 Bratislava
7. Slovak Telekom. a.s.. Bajkalska 28. 817 62 Bratislava
8. VVS. as.. Komenského 50, 042 48 Kogice
9. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zichranného zboru Kosice - okolie, Roznavska 25. 045 01 Moldava nad Bodvou
10. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Kogiciach - okolie, Okresny dopravny indpektordt. Odd. vykonu sluzby. Trieda
SNP 35,040 11 Kosice
1. Sprava ciest KoSického samospravneho kraja. Namestie Maratonu mieru 1. 042 66 Kosice
12. Obec Zdaia. Jarmoéna 118/4. 044 11 Zdana

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doru¢ované verejnou vyhlaskou podla § 26
Spravneho poriadku v stlade s § 61 Stavebného zdkona a musi byt po dobu 15 dni vyvesené na
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aradnej tabuli spravneho orgdnu a na internetovej stranke obce Zdaia https:/www.zdana.sk/

Uradna tabul’a
Datum vyvesenia: 09 -04- 2026 Datum zvesenia:
Pectiatka a podpis opravnenej osoby:

Internetova stranka https://www.zdana.sk/

Détum vyvesenia: 09 -04- 2026 Déatum zvesenia:
Peciatka a podpis opravnenej osoby:

Informacic o spractvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o
ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto Gdajov a zikona NR SR ¢, 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela
https://www.zdana.sk/ a na Gradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.




