Obec Zdana, jarmocna 118/4, 044 11 Zdana - stavebny trad

&. 66-2/2026-7d dia 22.6.2026

Rozhodnutie

Obec Zdana, ako vecne a miestne prisluiny stavebny trad I. stupiia podl'a § 15 ods. 1 zdkona
€. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (d’alej len
»Stavebny zakon*)

rozhodol:

Podla § 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z.z., o Struktare a
prevadzke informac¢ného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a
rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.*) a § 46 a nasl. zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

na stavbu s ndzvom ,,Rodinny dom “ na pozemku KN-C parc. ¢. 454, v katastralnom tzemi
Zdatia,

pre stavebnika: Peter Gergel’, Jaroslava Gergel’ova

Predlozeny projekt rieSi stavbu jednopodlazného rodinného domu s jednym bytom,
bez podpivniCenia. Stavba bude napojena podzemnou pripojkou na verejny NN rozvod, rozvod vody
a odvod splaskovych vod bude vedeny kanalizaénym potrubim do navrhovanej zumpy. Vykurovanie
bude elektrické podlahové. Doplnkovym zdrojom vykurovania bude krbova vlozka. Dazd’ové vody zo
strechy budi odvadzané dazd’ovymi zvodmi do podzemnej zbernej nadrze.

Stavba rodinného domu bude pozostavat’ z:
1. nadzemného podlazia — zavetrie, zadverie, Spajza, kuchyna, krytd terasa, obyvacka + jedalen,
technicka miestnost, WC, kupelna + WC, 3 x $atnik, spalna, 2 x detska izba, chodba

- Zastavana plocha rodinného domu: 223,73 m?
- Uzitkova plocha: 168,53 m?
- Obytna plocha: 92,50 m?
- Vyska stavby (od = 0,000): + 5,4 m
uroveil + 0,000 = Groven prizemia
Ugel stavby: Bytové budovy - 1111 jednobytové budovy
bytova budova s jednym bytom

Stavebny zamer je schvaleny presne v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie stavby,
vypracovanej Ing. Mériou Janokovou, ¢. osvedCenia: 1250*A*4-1.

Pre stavebny zamer sa urcuju tieto podmienky:
1. Projektant stavby v zmysle § 35 ods. 5 Stavebného zdkona zodpoveda za komplexnost’, Gplnost’
a vecnu spravnost’ projektovej dokumentécie a za jej pouZzite'nost’ podla tohto zakona.
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Stavba rodinného domu sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia — situa¢nom
vykrese, ktory tvori neoddelitel'nu sticast’ projektovej dokumentacie, a to:
odstupy od susednych pozemkov:

- od KN-C parc. ¢. 446 -2 m

- od KN-C parc. ¢. 443/2 - 7,6 m

- od KN-C parc. €. 564/5 —7m

- od KN-C parc. ¢. 453/1 —13,3m
Pristup k stavebnému pozemku je z komunikécie parc. ¢ 498/4, ki. Zdaia, cez pozemok
parc. &. 453/1, k. 1. Zdana.
Dodrzat podmienky vyjadrenia VSD, a. s. kexistencii sieti vydané dna 1.4.2025
pod ¢. 8731/2025, vyjadrenie VSD, a.s. ¢. NPP/5628/2024 zo dia 3.6.2024.
Dodrzat’ podmienky vyjadrenia SPP-distribticia, a.s., ¢. TD/NS/0524/2025/Va zo dia 3.7.2025.
Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Slovak Telekom, a.s. pod €. 6612603767 zo dna 10.2.2026.
Dodrzat’ podmienky vyjadrenia VVS, a.s., €. 17441/2026/Za zo dia 10.2.2026.
Dodrzat’ podmienky stanoviska Okresného turadu KoSice - okolie, Pozemkovy a lesny odbor
zo dna 27.11.2025 pod ¢. OU-KS-PLO1-2025/023344-002:

e Zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodéarsku pddu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko, hlavne ochranu pred jej zaburinenim az do doby realizacie stavby.

e Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit' jej
hospodarne vyuZitie na nezastavanej Casti pozemku, resp. jej uloZzenim a rozprestretim na ina
pol'nohospodarsku pddu.

Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Okresného tiradu Kosice - okolie, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KS-OSZP-2025/021646-002 zo dna
21.10.2025:

eV pripade nutnosti vyrubu stromov alebo krovia je potrebné o sithlas poziadat obec Zdafa.
Vyrub sa uskutociiuje najma v obdobi vegetacného pokoja (01.10. — do konca februara).

e Pri vykonavani stavebnych prac zabezpecit’ dodrziavanie zasad vSeobecnej ochrany prirody a
krajiny.

. Stavebnik bude repektovat’ stanovisko k zriadeniu zumpy vydané Obcou Zdana dita 14.5.2026

pod &. 95-1/2026-Zd.

. Dodrzat’ podmienky stanoviska obce Zdata kmalému zdroju zneéistenia ovzdusia
&. 95-2/2026-Zd zo diia 14.5.2026.

. Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytyCenie stavby opravnenou osobou - geodetom
v stlade s § 42 Stavebného zékona.

. Doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému turadu
pri kolauda¢nom konani.

. Projekt stavby bude reSpektovat’ existujiice podzemné inzinierske siete a ich ochranné pasma
v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

. Ziadatel’ je povinny zabezpetit vytycenie vietkych existujucich podzemnych vedeni u ich
spravcov.

. Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycCenie vsetkych
existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaju na stavenisku, resp. mozu byt stavbou
dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat opatrenia proti ich poskodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. Dodrzat' priestorovu normu. V pripade nevyhnutného zéasahu
do ochranného pasma poziadat’ prislusny spravny organ o udelenie vynimky.

. 'V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny rucny vykop.
V pripade obnaZenia existujiicich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat iba so
stuhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni. Po ukonéeni prac upravi stavebnik vykop a
jeho okolie do pdvodného stavu.

. Pri uskutocnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a
rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych
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pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti.

19. Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zdkona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Ku kolaudacnému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

20. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutociiovani stavebnych prac nedoslo ku spdsobeniu
Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

21. Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli znecistované miestne
komunikécie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

22. Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlaStneho povolenia
spravcu komunikacie je zakdzané skladovanie materialu na verejnom priestranstve.

23. Pocas vystavby zaistit' bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

24. Stavebnik je povinny v zmysle § 6 Stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.

25. Stavebnik je povinny v zmysle § 6 ods. 3 pism. b) Stavebného zdkona oznalit’ stavenisko
s uvedenim zakladnych tdajov o stavbe a ucastnikoch vystavby.

26. Stavebnik alebo zhotovitel' stavby je povinny viest’ stavebny dennik v stlade s § 30 ods. 6
pism. g) Stavebného zakona alebo § 32 ods. 3 Stavebného zakona.

27. Lehota vystavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac po overeni projektu stavby podla
§ 65 Stavebného zakona.

28. Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spdsobili na samostatné uzivanie mozno uviest’ do trvalého
uzivania az po kolaudacii v zmysle § 66 Stavebného zakona.

29. Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v stlade s § 66 ods. 2 Stavebného zdkona
na tunajSom stavebnom trade po dokonceni stavby.

30. K navrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia budu dolozené vsetky nalezitosti v sulade s § 66
ods. 2 Stavebného zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh ¢. 20, 21 a 22.

31. Stavba sa mdze zacat’ uzivat’ iba na zéklade kolauda¢ného osvedcenia.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Utastnici konania nevzniesli namietky proti rozhodnutiu o stavebnom zdmere.

V zmysle § 61 ods. 4 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavédzné aj
pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zémere plati podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona dva roky odo dna,
kedy nadobudlo prévoplatnost, nestrdca vSak platnost, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’
o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere strdca platnost’ dilom straty platnosti
overovacej dolozky.

Spravny poplatok vo vySke 300 € bol stavebnikom zaplateny v zmysle pol. 59 pism. a) ods. 1
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorsich predpisov.

Odovodnenie

Dna 23.2.2026 podal Peter Gergel, a Jaroslava Gergelovd, ziadost' o vydanie rozhodnutia o
stavebnom zamere s nazvom ,,Rodinny dom “ na pozemku KN-C parc. ¢. 454, v katastralnom tGzemi
Zdana.

Stavebnik doplnil podanie dna 23.3.2026.

Predlozeny projekt rie$i stavbu jednopodlazného rodinného domu s jednym bytom,
bez podpivnicenia. Stavba bude napojena podzemnou pripojkou na verejny NN rozvod, rozvod vody
a odvod splaskovych vod bude vedeny kanalizaénym potrubim do navrhovanej Zumpy. Vykurovanie
bude elektrické podlahové. Doplnkovym zdrojom vykurovania bude krbova vlozka. Dazdové vody zo
strechy budi odvadzané dazd’ovymi zvodmi do podzemnej zbernej nadrze.

Pozemok KN-C parcelné &islo 454, v katastrilnom tizemi Zdatia je vo vlastnictve Petra
Gergel’a, podla listu vlastnictva ¢. 1285. Pozemok KN-C parcelné ¢islo 453/1, v katastralnom tzemi
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Zdatia je v spoluvlastnictve Petra Gergel'a, v podiele 8/120, podla listru vlastnictva &. 29. Jaroslava
Gergelova, preukdzala iné pravo k pozemku podla § 29 ods. 1 stavebného zékona, t.j. ndjomnu
zmluvu na uzivanie pozemku na ucel vystavby, uzivania stavby. Spoluvlastnici pozemku parc. ¢.
453/1, k. 0. Zdana suhlasili s prejazdom motorovymi vozidlami a pe§im prechodom za tuéelom
pristupu k nehnutel’'nosti stavebnika, pre potreby konania a uzivania stavby.

Stavebny urad oznamil dna 15.5.2026 podla § 51 Stavebného zakona zacatie konania
ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobdm a nenariadil ustne
pojednéavanie, nakol’ko st mu dobre zndme pomery staveniska a zZiadost’ poskytuje dostatoc¢ny podklad
pre posudenie navrhovanej stavby a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia,
dokedy mohli byt uplatnené namietky k navrhovanej stavbe. Namietky nepodal nikto z ucastnikov
konania.

Zaroven stavebny urad upozornil Gc¢astnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické
osoby, ze svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskor v uréenej lehote. Na neskor podané
navrhy, pripomienky a ndmietky sa neprihliadne v sulade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona.

Oznamenie o zacati konania stavebny urad dorucoval formou verejnej vyhlasky, ktord bola
zverejnena na uradnej tabuli spravneho organu a internetovej stranke obce Zdana po dobu 15 dni.
Posledny den tejto lehoty bol dhom dorucenia.

Ziadatel predlozil stavebny zamer a projekt stavby primerane povahe a rozsahu stavby, vietky
potrebné doklady k vydaniu rozhodnutia o stavebnom zamere, tak ako to ustanovuje § 50 ods. 2
Stavebného zakona v spojeni s § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh ¢. 15, ¢. 16 k vyhlaske
¢. 60/2025 Z.z.

Organ uzemného planovania obce Zdana vydal zavazné stanovisko
pod ¢&. 137/2026-Zd diia 10.2.2026.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani o stavebnom zamere preskimal Ziadost’ o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zadmere z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach 57 stavebného zakona a zistil,
ze uskutocnenim predmetnej stavby nebudu ohrozené verejné zaujmy, ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozované prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Projektova dokumentacia stavby spina
vSeobecné technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.

Stavebny trad v priebehu tohto konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia
a skonstatoval, ze voci uskutocneniu stavby neboli vznesené ziadne pripomienky a namietky zo strany
ucastnikov konania, dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotni realiziaciu stavby.
Stavebnik poziadal spolu so ziadostou o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere aj ziadost
o overenie projektu stavby podl'a § 20 ods. 2 pism. b) stavebného zakona. Overenie projektu stavby
sa vykona overovacou doloZkou po vyznaceni pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad — Obec Zdatia, Jarmoé&na 118/4, 044 11 Zdana.

Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podla ust. Spravneho sidneho poriadku (zakon ¢. 162/2015 Z. z.)

Ing. Jan Kokarda
starosta obce



Dorucuje sa:

1. Peter Gergel,

2. Jaroslava Gergel'ova,

3. Bec. Katarina Pruzinska,

4. Viera Gergelova,

5. Mgr. Maria Kolesarova,

6. Jan Gergel,

7. Matus Gergel

8. Ing. Anton Lakatos,

9.  Ostatni ucastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré maju k takymto pozemkom a
stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté) sa upovedomuju formou verejnej vyhlasky vyvesenej na tUradnej tabuli spravneho organu a na
internetovej stranke obce

10. Projektant: Ing. Maria Janokova,

Na vedomie:

11. Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, 041 70 Kosice

12. Okresny urad Kosice-okolie, Odbor starostlivosti o 7P, Hroncova 13, 041 70 Kogice

13. Okresny urad Kosice - okolie, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hroncova 13, 041 70 KoSice

14. VSD, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

15. SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 25 11 Bratislava

16. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

17. VVS, a.s., Komenského 50, 042 48 KoSice

18. Obec Zdatta, Jarmo¢na 118/4, 044 11 Zdatia

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doruované verejnou vyhlaskou podla § 26
Spravneho poriadku v stlade s § 61 Stavebného zdkona a musi byt po dobu 15 dni vyvesené
na tiradnej tabuli spravneho organu a na internetovej stranke obce Zdafa https://www.zdana.sk/. Diiom
oznamenia (doru¢enia) rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. den odo dia vyvesenia.

Uradna tabul’a
Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
Peciatka a podpis opravnenej osoby:

Internetova stranka https://www.zdana.sk/
Déatum vyvesenia: Détum zvesenia:
Peciatka a podpis opravnenej osoby:

Informacie o spractvani osobnych tdajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)

2016/679 o ochrane fyzickych o0sob pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto idajov a zdkona NR SR ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych dajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov s zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel’a https://www.zdana.sk/ a na radnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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